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Na temelju ¢lanka 286. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* b
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/06, 38/09, 153/09, 143/1
152/14, 81/15 1 94/17), 20. rujna 2023. godine, sklapa se

UGOVOR
0 osnivanju prava gradenja

izmedu:
JOLANDA SMILOVIC iz Pule, Koparska 48, OIB: 42478842143,

|
RAUL ROCE iz Pule, Ulica Braée Ceh 74, OIB: 03047664306,
kao Vlasnici nekretnine (nastavno: Vlasnici nekretning), s jedne strane,

i

SABINA BAJRAMI iz Pule, Ulica Jakova Puljanina 13, OIB: 18713651447,

i
ELITE INTERNATIONAL cars & immobilien d.o.o. Pula, Ulica Jakova Puljanina [3, OIB:
84103827023, koje zastupa ¢lan uprave ROBERT JAHJA iz Pule, Ulica Jakova Puljanina 13, OIB:
98013036922, kao Nositelji prava gradenja (nastavno: Nositelji prava gradenja) i
ROBERT JAHJA iz Pule, Ulica Jakova Puljanina 13, OIB: 98013036922, kao suduZnik (nastavno:
Suduznik), s druge strane, kako slijedi

Predinet ugovora y
Clanak 1.

(1) Vlasnici nekretnine izjavljuju i jamce da su suvlasnici, svaki u po 1/2 dijela nekretnine
upisane u z.k. ul. 23069 u K.o. Pula, i to:
k.€.br. 2401/43, pasnjak, povriine 592 m2 (nastavno: predmetna nekretnina).

(2) Vlasnici nekretnine izjavljuju i jam¢e da su stvarni i zemljiSnoknjizni vlasnici predmetne
nekretnine koja je opisana u stavku 1. ovog ¢&lanka u to¢no naprijed navedenim suvlasnikim
dijelovima (svaki po 1/2 dijela), da na nju ni jedna treca osoba ne polaZe pravo, da ta nekretnina nema
nikakvih stvarnih, pravnih i materijalnih nedostataka, te da na nekretnini nema nikakvih uknjiZenih ili
neuknjizenih tereta u Kkorist tre¢ih osoba, zbog Cega bi Nositeljima prava gradenja moglo biti
sprije€eno, umanjeno ili ogranieno stjecanje prava gradenja, odnosno sprijeena ili oteZana gradnja
viSestambene zgrade. Svojim potpisom na ovome ugovoru Vlasnici nekretnine izjavljuju i jamde
Nositeljima prava gradenja kako ¢e ova jamstva postojati sve do trenutka prestanka prava gradenja i
uspostave pravnog jedinstva nekretnine,

(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da nekretnina iz stavka 1. ovog &lanka (pa$njak) u
naravi predstavlja gradevinsku zemlji$nu katastarsku Cesticu, da se nalazi u gradevinskoj zoni i da je na
njoj moguéa gradnja viSestambene zgrade, te da e za nju biti podnesen zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole za gradnju viSestambene zgrade.

(4) Temeljem ovog ugovora Vlasnici nekretnine iz stavka 1. ovog Clanka, osnivaju pravo
gradenja na toj nekretnini u korist:

- SABINE BAJRAMI i ELITE INTERNATIONAL cars & immobilien d.o.o. Pula, kao dvoje
Nositelja prava gradenja, te

- JOLANDE SMILOVIC i RAULA ROCE, kao dvoje Vlasnika nekretnine.



(5) Zgrada koja bude sagradena na nekretnini iz stavka 1. ovog &lanka, pripadnost je prava
gradenja, kao da je ona predmetna nekretnina.

Clanak 2.

(1) Nositelji prava gradenja obvezuju se o svom trosku za predmetnu zgradu ishoditi potrebnu
projektnu dokumentaciju, predati zahtjev za gradevinsku dozvolu i izgraditi 1 (slovima: jednu)
viSestambenu zgradu sukladno toj projekinoj dokumentaciji, a koja ée Vlasnicima nekretnine biti
prezentirana od strane Nositelja prava gradenja na dan sklapanja ovog ugovora, te &e biti sukladna
postojeéim urbanisti¢kim uvjetima i drugim propisima koji reguliraju tu materiju kao i potrebama
Vlasnika nekretnine.

(2) Nositelji prava gradenja obvezuju se zavrsiti gradnju visestambene zgrade na pravu/pravima
gradenja, koje ¢e se temeljem ovog ugovora osnovati na nekretnini iz ¢lanka 1. stavka 1. ovog ugovora,
najkasnije u roku od 24 (slovima: dvadeset&etiri) mjeseca od dana pravomoénosti gradevinske dozvole
za gradnju te zgrade. Iznimno od navedenog, u slutaju da uslijed objektivnih okolnosti Nositelji prava
gradenja ne uspiju dovrSiti gradnju te viSestambene zgrade unutar ugovorenog roka od 24 (slovima:
dvadeset&etiri) mjeseca od dana pravomoénosti gradevinske dozvole, ugovorne strane mogu produljiti
taj rok za daljnjih 6 (slovima: Sest) mjeseci. Nositelji prava gradenja duZni su Vlasnicima nekretnine
pisanim putem obrazloZiti oznatene objektivne razloge i to najkasnije 30 (slovima: trideset) dana prije
isteka ugovorenog roka.

(3) Odredbe iz stavka 2. ovog ¢lanka su bitan sastojak ugovora, pa su se Nositelji prava
gradenja duZni pridrZavati utvrdenog roka, odnosno njegovog moguéeg produljenja.

Upis prava gradenja
(clausula intabulandi)
Clanak 3.

(1) Vlasnici nekretnine dopustaju Nositeljima prava gradenja da temeljem ovog ugovora u
zemljiSnoj knjizi Opéinskog suda u Puli-Pola i u drugim javnim knjigama, a bez njihovog svakog
daljnjeg pitanja ili odobrenja, ishode upis prava gradenja kao tereta na njihovoj nekretnini iz &lanka
1. stavka 1. ovog ugovora u 4/6 dijela k.&.br. 2401/43, oranica, povriine 592 m2, upisane u z.k.ul.
23069 u K.o. Pula, te upis prava gradenja kao posebnog zemlji§noknjiznog tijela u za to
novoosnovanom zemljiSnoknjiznom ulo8ku, na svoja imena i u svoju korist, svakome po 2/6 dijela
(clausula intabulandi).

(2} Vlasnici nekretnine ¢e temeljem ovog ugovora u zemljidnoj knjizi Opéinskog suda u Puli-
Pola i u drugim javnim knjigama, a bez svakog daljnjeg pitanja ili odobrenja, ishoditi upis prava
gradenja kao tereta na svojoj nekretnini iz &lanka 1. stavka 1. ovog ugovora u 2/6 dijela k.¢ br.
2401/43, padnjak, poviSine 592 m2, upisane u z.k.ul. 23069 u K.o. Pula, te upis prava gradenja kao
posebnog zemljinoknjiZnog tijela u za to novoosnovanom zemiji$noknjiznom uloku, na svoja imena i
u svoju korist, svakome u po 1/6 dijela (clausula intabulandi).

Clanak 4.

(1} Ugovorne strane sporazumno utvrduju da se dijelovi prava gradenja iz &lanka 3. stavaka 1. i
2. ovog ugovora prenose do potpune realizacije gradevinskog projekta zbog kojeg su prava gradenja i
osnovana, a kojeg su Nositelji prava gradenja obvezni dovriiti (zaklju¢no s izdavanjem uporabne
dozvole) u roku utvrdenom ¢lankom 2. stavkom 2. ovog ugovora.

(2) Pravo gradenja Nositelja prava gradenja i Viasnika nekretnine trajat ée do
formiranja/uspostave posebnih dijelova zgrade u zemlji¥noj knjizi Opéinskog suda u Puli-Pola, a
temeljem EtaZnog elaborata, Plana posebnih dijelova zgrade i Potvrde nadlenog upravnog odjela

3



Grada Pula-Pola.

Trajanje prava gradenja
Clanak 5.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da se predmetno pravo gradenja osniva na neodredeno
vrijeme, ali najkasnije do formiranja posebnih dijelova zgrade temeljem EtaZnog elaborata u zemljidnoj
knjizi Opéinskog suda u Puli-Pola, odnosno najkasnije do proteka rokova utvrdenih Elankom 2.
stavkom 2. ovog ugovora.

Ovlasti, duZnosti, odgovornost
i trofkovi izgradnje

Clanak 6.

(1) Nositelji prava gradenja glede nekretnina na kojima je zasnovano pravo gradenja imaju
ovlasti i duznosti plodouZivatelja, kako slijedi:

- neometano koriste nekretninu i prihoduju eventualni cjelokupni prihod i plodove od
nekretnine koju ona daje bez umanjenja bitnosti;

- snose trofkove za uporabu i iskoritavanje nekretnine, bez obzira koliki je prihod
ostvarili od nje;
podmiruju eventualne javne obveze u svezi sa nekretninom;
izvanredne obnove nekretnine, koju su sami skrivili ili ih je prouzrodila osoba za
koju su oni odgovorni, duZni su o svom trosku izvrsiti Nositelji prava gradenja.

(2) Nositelji prava gradenja snose sve trodkove vezane uz: ishodenje gradevinske dozvole,
pladanje komunalnog doprinosa, gradnju, gradenje i dovrSenje gradnje viSestambene zgrade na
predmetnom pravu gradenja.

(3) Gradevinska dozvola za predmetnu viSestambenu zgradu glasit ¢e na Vlasnike nekretnine
i Nositelje prava gradenja.

(4) Nositelji prava gradenja i suduznik Robert Jahja solidarno su odgovorni za sve obveze
preuzete ovim ¢lankom i ovim ugovorom te snose solidarnu odgovornost prema Vlasnicima nekretnine,
§to znali da Vlasnici nekretnine mogu svoja prava iz ovog ugovora ishoditi od bilo kojeg od dvoje
Nositelja prava gradenja i od suduZnika Roberta Jahje. Svaki od dvoje Vlasnika nekretnine moze
ostvarivati prava iz ovog ugovora samostalno i bez drugog Vlasnika nekretnine.

Clanak 7.

(1) Ugovorne strane utvrduju da je nekretnina iz €lanka 1. stavka 1., a takoder 1 iz ¢lanka 3.
stavka 2. ovog ugovora poznata Nositeljima prava gradenja i SuduZniku, kako prema stanju u naravi,
prostorno-planskom stanju tako i prema stanju u zemljisnoj knjizi te se na te okolnosti odnose odredbe
lanka 1. stavka 2. ovog ugovora, a naro¢ito na okolnosti njenog prostorno-planskog stanja koje su im
takoder u potpunosti poznate.

Clanak 8.

(1) Obje ugovorne strane suglasno utvrduju da su Nositelji prava gradenja ovlaSteni zajedno i
svaki ponaosob, radi ostvarivanja sadrZaja toga prava, samostalno poduzimati sve radnje i sklapati sve
potrebne poslove sa treéim osobama uz prethodno obavjeStavanje ostalih sudionika ovog ugovora
pisanim putem preporuenom postom. Ugovorne strane sporazumnc utvrduju da su Vlasnici nekretnine
suglasni i ovladéuju Nositelje prava gradenja da na njihovoj nekretnini iz ¢lanka 1. stavka 1. ovog
ugovora izvedu izgradnju viSestambene zgrade na kojoj je ustanovljeno pravo gradenja utvrdeno
¢lankom 3. stavkom 1. ovog ugovora, a sve u skladu s vaze¢om prostorno-planskom dokumentacijom i
gradevinskom dozvolom, te se za sluaj ma kakve potrebe Vlasnici nekretnine obvezuju po pozivu

4



Nositelja prava gradenja pristupiti potpisivanju sve potrebne dokumentacije.

(2) Vlasnici nekretnine suglasni su da su Nositelji prava gradenja ovlasteni svoj dio predmetnog
prava gradenja, zajedno sa svim svojim pravima i obvezama iz ovog ugovora, prenijeti na treéu osobu
i/ili ga opteretiti zaloZnim pravom, o &emu su ih ovi duZni pisanim putem obavijestiti najkasnije u roku
od 8 (slovima: osam) dana od poduzete takve predmetne pravne aktivnosti.

(3) Nositelji prava gradenja suglasni su da su Vlasnici nekretnine ovlasteni svoj dio/dijelove
predmetnog prava gradenja, zajedno sa svim svojim pravima i obvezama iz ovog ugovora, prenijeti na
trecu osobu i/ili ga opteretiti zaloZnim pravom, o ¢emu su ih ovi duZni pisanim putem obavijestiti
najkasnije u roku od 8 (slovima: osam) dana od poduzete takve predmetne pravne aktivnosti.

Clanak 9.
(1) Nositelji prava gradenja se obvezuju odmah po zavr¥etku gradnje viSestambene zgrade
za nju ishoditi uporabnu dozvolu i etaZirati je, tj. izraditi Planove posebnih dijelova zgrade ishoditi
odgovarajuéu Potvrdu nadleznog upravnog odjela Grada Pula-Pola i provesti ih u zemlji$noj knjizi
Op¢éinskog suda u Puli-Pola.

Clanak 10.

(1) Ugovorne strane su suglasne da ¢e, po dovrienju gradnje videstambene zgrade na
predmetnom pravu gradenja, sklopiti poseban sporazum o prestanku prava gradenja i uspostavi etaZnog
vlasniStva temeljem kojeg ¢e doéi do pravnog sjedinjenja prava gradenja i zemljista (do uspostave
pravnog jedinstva nekretnina spajanjem zemljista i viSestambene zgrade izgradene na pravu gradenja),
a time i prestanka prava gradenja, odnosno svih dijelova predmetnog prava gradenja.

(2) Vlasnici nekretnine se ovime obvezuju prema Nositeljima prava gradenja da od trenutka
sklapanja ovog ugovora neée predmetnu nekretninu ni svoje dijelove prava gradenja, uspostavljene
sukladno ¢lanku 3. stavku 1. i 2. ovog ugovora, otudivati ili optereéivati, kao i da ée se kaniti bilo
kakvih radnji koje bi mogle dovesti do sudskih ili upravnih postupaka (parniénih, ovrinih ili drugih) u
vezi te nekretnine i prava gradenja ili kakvih drugih tereta kojima bi se ona opteretila, Ovo je bitan
uvjet ovog ugovora Sto izmedu ostalog znadi da Vlasnici nekretnine odgovaraju Nositeljima prava
gradenja, ali ne solidarno, ve¢ pojedinatno, za svaku Stetu koju bi svaka od njih nanijela svojim
nepostupanjem ili postupanjem suprotnom ovom &lanku, a koja bi Nositeljima prava gradenja nastala
zbog postojanja takvih postupaka i/ili tereta.

(3) Ugovorne strane, opreza radi, a zbog vaznosti istitu kako u trenutku prestanka prava
gradenja i uspostave pravnog jedinstva nekretnina na posebnim dijelovima nekretnine nad kojima ¢e
Vlasnici nekretnine steéi pravo vlasniStva ne smiju biti upisana nikakva zaloZna prava (hipoteke) ili
fiducije u bilo &iju korist, nikakve zabiljeZbe ovrha, pamica ili drugih postupaka koji bi se ticali
predmetne nekretnine, nikakvih predbiljezbi prava vlasnidtva, zakljuéno, nista $to bi na bilo koji nadin
ograniéilo ili moglo ograni¢iti vlasni&ka prava Vlasnika nekretnine na tim posebnim dijelovima. Ovo je
bitan uvjet ovog Ugovora,

(4) Ugovorne strane istiu kako na pravu gradenja Nositelja prava gradenja na predmetnoj
nekretnini, smiju biti upisana zalo?na prava (hipoteke) ili fiducije u bilo &iju korist, zabiljezbe ovrha,
parnica ili drugih postupaka koji bi se ticali prava gradenja Nositelja prava gradenja na predmetnoj
nekretnini, pa tako i predbiljezbe prava vlasnistva, zakljuéno, ali nidta $to bi na bilo koji nacin
ograniilo ili moglo ogranititi kasnija vlasnitka prava Vlasnika nekretnine na predmetnoj nekretnini,
njihovom pravu gradenja, odnosno potonje na njihovim stanovima kao posebnim dijelovima
videstambene zgrade situirane na k.é.br. 2401/43 u K.o. Pula.

(5) Ugovorne strane suglasno utvrduju da su potpisom ovog ugovora medu sobom uspostavili
pravo prvokupa kako prava vlasnidtva na predmetnoj nekretnini tako i prava gradenja na dijelovima
predmetne nekretnine, a koju bi bilo koja strana ovog ugovora bila izloZila prodaji. Pravo prvokupa

5



mogu Vlasnici nekretnina ili Nositelji prava gradenja najprije ishoditi zajedno, a tek ako jedan od njih
dvoje odustane od konzumacije svojega prava to pravo moZe sama i u cijelosti konzumirati druga
strana. Svaki partner s jedne ugovorne strane duzan je najprije svojem partneru iz ovog ugovora
ponuditi pravo prvokupa, a tek potom partnerima druge ugovorne strane.

Clanak 11.

(1) Prestankom vaZenja ovoga ugovora bilo po kojoj osnovi — narolito zbog proteka roka
izgradnje viSestambene zgrade i ishodovanja uporabne dozvole za nju u ugovorenom roku (€lanak 2.
stavak 2. i &lanak 5. ovog ugovora), osim po ispunjenju svrhe ugovora i u slu€aju iz stavka 4. ovoga
glanka, ugovorne strane suglasno utvrduju da ée pitanje dotadanje izgradenosti viSestambene zgrade
rijesiti dogovorom — dodatkom ovog ugovora ili novim ugovorom, s time da Vlasnici nekretnine upisu
zaloZno pravo na stan Sabine Bajrami (na prvom katu) i na stan ELITE INTERNATIONAL cars &
immobilien d.o.o. Pula (na drugom katu), a u visini vrijednosti dva stana opisanih u ¢lanku 13. ovog
ugovora koju ée ugovorne strane utvrditi prvim dodatkom ovog ugovora te koje e zaloZno pravo
brisati po izgradnji vilestambene zgrade, njenom etaZiranju i izboru dva stana za Vlasnike nekretnine.
Pri tome se Vlasnici nekretnine istovremeno s upisom zaloZnog prava obvezuju izdati i brisovno
olitovanje koje ¢e pohraniti kod javnog biljeznika sa uputom biljezniku da brisovno olitovanje moze
predati u zemlji¥nu knjigu po izgradnji viSestambene zgrade, njenom etaziranju i izboru dva stana za
Vlasnike nekretnine. Brisovno ofitovanje bit ée pohranjeno kod javnog biljeZnika istovremeno sa
sklapanjem dodatka ovog ugovora ili sklapanjem novog ugovora.

(2) Ako Nositelji prava gradenja ne uspiju dovrsiti viSestambenu zgradu podobnu za stjecanje
uporabne dozvole u ugovorenom roku iz ¢lanka 2. stavka 2. i €lanka 5. ovog ugovora, suglasni su da
njen dovrSetak Vlasnici nekretnine dovr§e s tre€om osobom pri ¢emu su oni suglasni da to
prvenstveno bude osoba po izboru Nositelja prava gradenja, a ako oni to ne budu mogli odrediti, da
Vlasnici nekretnine sami izaberu graditelja i s njim ugovore uvjete koji ée biti za njih povoljni,
odnosno da dobiju u vlasni$tvo ne vide od dva stana i dva garazna parkirna mjesta koje budu odabrali
po izradi glavnog projekta podobnog za ishodenje gradevinske dozvole. Vlasnici nekretnine nece
imati obvezu plaéanja Nositeljima prava gradenja vrijednost do tada izgradene viSestambene zgrade,
veé ¢e se oni za, do tada uloZeno, moéi namiriti iskljucivo sukladno svojem ili dogovoru Vlasnika
nekretnina s tom treéom osobom, preuzimateljem nastavka gradnje. Ispunjenjem situacije iz ovog
stavka, tj. propudtanjem roka iz €lanka 2. stavka 2. i ¢lanka 5. ovog ugovora Vlasnici nekretnine
raskinut ¢e ovaj ugovor na $tetu Nositelja prava gradenja uz brisanje njihovog prava gradenja te ¢e
dalje postupati sukladno utvrdenjima iz ovog stavka i ovog &lanka, a ako zajedno ili sami ne pronadu
treéu osobu koja bi stupila na mjesto Nositelja prava gradenja, Vlasnici nekretnine ovladteni su
prodati predmetnu nekretninu sa vifestambenom zgradom u zatefenoj fazi izgradenosti do raskida
ovog ugovora, a od prodanog iznosa naplatiti se za zemljiSte u visini tada trziSne vrijednosti
predmetne nekretnine prema struénoj procjeni vrijednosti, odvojeno za do tada izgradenu zgradu i
zemljiste, stalnog sudskog vjeitaka po svojem izboru.

(3) U slu¢aju nastanka situacije opisane u stavku 2. ovog €&lanka, Nositelji prava gradenja bez
pisane suglasnosti Vlasnika nekretnine ne mogu prenijeti na treu osobu ovim ugovorom osnovano
pravo gradenja i prava stefena nedovrienjem izgradnje viSestambene zgrade. Ako bi Nositelji prava
gradenja ipak pokusali prenijeti predmetno pravo gradenja bez pisane suglasnosti Vlasnika
nekretnine, takvo raspolaganje ima se smatrati nistetnim pravnim poslom te se i trea osoba prema
Vlasnicima nekretnine izlaZe pravnim posljedicama takvog postupanja o ¢emu su ga one ovlastene
izvijestiti pisanim putem u roku ne duZem od godinu dana od moguéeg upisa njegovog (treca osoba)
prava gradenja na mjesto Nositelja prva gradenja na predmetnoj nekretnini u zemlji$nu knjigu.
Istovjetnim pravnim posljedicama za Nositelje prva gradenja izlaze se i SuduZnik.

(4) Stranke sporazumno utvrduju da, ako do raskida ovog ugovora dode zbog krivnje na strani
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Vlasnika nekretnine, tada se oni obvezuju isplatiti Nositeljima prava gradenja naknadu za izgradenu
zgradu i to za vrijednost izgradene zgrade bez zemljita. Ugovorne strane sporazumno utvrduju da ée
izradu stru¢nog nalaza i misijenja, odnosno elaborata procjene vrijednosti izgradene zgrade i zemljista
povjeriti stalnom sudskom vjeStaku kojega ¢e sporazumno odrediti, a tro§kove procjene se obvezuju
snositi na jednake dijelove.

Clanak 12.
(1) Ugovorne strane utvrduju godidnju naknadu za predmetno pravo gradenja Nositeljima
prava gradenja u iznosu od 1.000,00 EUR (slovima: tisuéu eura), a koja ¢e dospjeti i biti u cijelosti
konzumirana realizacijom prava vlasni$tva Vlasnicima nekretnine iz &lanka 13. stavka 1. ovog
ugovora,

Stjecanje posebrih dijelova i
standard stanova

Clanak 13,

(1) Ugovorne strane su suglasne da ¢e Vlasnicima nekretnine po njihovom izboru pripasti
pravo vlasniStva na ukupno 2 (slovima: dva) stana u prizemlju, svaki povr§ine od oko 36,22 m2 (prvi),
odnosno od oko 36,29 m2 (drugi), na nadin da svakome pripadne po 1 (slovima: jedan) stan s terasama
iscrtanim  sukladno  skici koja je sastavni dio ovog ugovora radnog naziva
wPrijedlogArhitektice2_S_Terasama_09_02 24“ i po 1 (slovima: jedno) otvoreno parkirno mjesto
(oznaCeno na skici iz Idejnog/Glavnog projekta sa PM-A i PM-B), kao posebnih dijelova vi¥estambene
zgrade koja e se sagraditi na pravu gradenja opisanom u &lanku 3. stavku 2. OVOg ugovora, na ime
naknade za nekretninu koje ¢e pripasti Vlasnicima nekretnina kod pravnog sjedinjenja prava gradenja i
zemljiSta, dok ¢e svi ostali posebni dijelovi te zgrade pripasti Nositeljima prava gradenja. Na ta dva
stana Vlasnika nekretnina povecat ¢e se povriina za povr§inu njima predvidenih terasa (svakom stanu
po jedna) prema mjerodavnom koeficijentu s &ime su suglasni Nositelji prava gradenja.

(2) Ugovorne strane su suglasne da ée Nositeljima prava gradenja po njihovom izboru pripasti
pravo vlasniStva na ukupno 2 (slovima: dva) stana — po 1 (slovima: jedan) na 1. i 2. katu, svaki
povrsine od oko 119,93 m2, 3 (slovima: tri) garana parkirna mjesta u prizemlju — 2 (slovima: dva)
povrsine od oko 17,05 m2, 1 (slovima: jedno) povrsine od oko 20,90 m2 te 1 (slovima: jedno) otvoreno
parkirno mjesto, kao posebnih dijelova viSestambene zgrade koja ée se sagraditi na pravu gradenja
opisanom u &lanku 3. stavku 2. ovog ugovora. Sabini Bajrami pripada stan na 2. katu zgrade i dva
garaZna parkirna mjesta (oznaeno na skici iz Idejnog/Glavnog projekta sa PM-D i PM-D), a ELITE
INTERNATIONAL cars & immobilien d.o.o. Pula stan na 1, katu zgrade, 1 (slovima: jedno) garaZno
parkirno mjesto (oznadeno na skici iz Idejnog/Glavnog projekta sa PM-C) i 1 (slovima: jedno) otvoreno
parkirno mjesto (0znaceno na skici iz Idejnog/Glavnog projekta sa PM-C).

(3) Ugovorne strane su suglasne da ée okuénicu podijeliti na natin kako je opisano/ucrtano u
skici iz Idejnog/Glavnog projekta zgrade koja je sastavni do ovog ugovora i sukladno skici radnog
naziva ,PrijedlogArhitektice2_S_Terasama 09 02 24“ gdje ¢ée okuénica biti definirana
Meduvlasnitkim ugovorom ugovornih strana na naéin da Vlasnici nekretnine dobiju iskljutivo pravo
koriStenja okuénice prema toj skici radnog naziva w»PrijedlogArhitektice2_S_Terasama 09 02 24“

(4) Moguce porezne obveze bilo koje vrste, a koje budu proistekle iz ili tijekom realizacije
ovog ugovora snosit ¢e Vlasnici nekretnine i Nositelji prava gradenja na dijelove — sukladno omjeru
izgradenih te ste¢enih stanova.

Clanak 14.
(1) Nositelji prava gradenja obvezuju se Vlasnicima nekretnine izgraditi i opremiti stanove
kvalitetnim materijalima i opremom koja ée biti identi&na opremi ostalih stanova i to:



- prozori PVC s dvostrukim staklom,
- keramika srednje klase,
- stolarija srednje klase,
- kupaoni&ki elementi (sanitarije, slavine i sl.) srednje klase.

(2) Svaki od Vlasnika nekretnine moZe po vlastitoj Zelji traZiti od Nositelja prava gradenja da
mu se ugradi vida klasa opreme iz stavka 1. ovog &lanka, ali razliku u vrijednosti razli¢ite opreme snosi
sam.

Zavrine odredbe

Clanak 15.
(1) Izmjene i dopune ovog ugovora vaZece su samo u pisanom obliku, potpisima ugovornih
strana ovjerenih kod javnog biljeZnika.

Clanak 16.
(1) Nositelji prava gradenja snose tro$kove sastava ovoga ugovora i pravnog savjetovanja, kao
i svih naknadnih ugovora, sporazuma i ostalih dokumenata te trofkove upisa prava gradenja u
zemlji$nu knjigu.

Clanak 17.
(1) Ugovorne strane ¢e moguée prijepore rijesiti na miran nadin sporazumom, a u slu¢aju
spora nadleZan je Opéinski sud u Puli-Pola.

Clanak 18.

(1) Ovaj je ugovor sastavljen u 2 (slovima: dva) istovjetna primjerka od kojih Vlasnicima
nekretnine pripada 1 (slovima: jedan) izvornik ugovora, a javnom biljeZniku za njegove potrebe ostaje
1 (slovima: jedan) izvornik ugovora, dok ée svaka ugovorna strana dobiti po 2 (slovima: dvije) njegove
ovjerene preslike.

Clanak 19.
(1) Ugovorne strane ovaj su ugovor procitale, medusobno ga protumacile te u znak prihvata
svih prava i obveza koje iz njega za njih proistjedu, vlastorutno ga potpisuju.

U Puli, 05. travnja 2024.
VLASNICI : 1::7TELJI PRAVA GRADENJA:

bl Fofor

Sabina Bajragﬂi

1 s Loy

Raul R})ce

cars &0 IRAIHERTERS 0.
po ¢lanu uprave Robertu Jahji




Ja, javni biljeZnik Zeljko Valenta, Pula, Cankarova 7,
potvrdujem da je stranka;

JOLANDA SMILOVIC, OIB 42478842143, PULA, KOPARSKA ULICA 48, u mojoj nazodnosti
vlastorucno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio
sam temeljem osobne iskaznice br. 111500750 PU Istarska,

RAUL ROCE, OIB 03047664306, PULA, ULICA BRACE CEH 74, u mojoj nazo&nosti
vlastoruéno potpisala pismene. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdic
sam temeljem osobne iskaznice br. 115413414 PU Istarska.

SABINA BAJRAMI, OIB 18713651447, PULA, J. PULJANINA 13, u mojoj nazofnosti
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio
sam temeljem osobne iskaznice br. 115785701 PU Istarska.

ROBERT JAHIJA, OIB 98013036822, PULA, ULICA JAKOVA PULJANINA 13, kao &lan
uprave ELITE INTERNATIONAL cars & immobilien d.e.0., MBS 130148583, OIB
84103827023, Pula, Ulica Jakova Puljanina - Via Jacopo Da Pela 13, u mojoj nazonosti
vlastoru€no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio
sam temeljem osobne iskaznice br. 117503410 PU Istarska, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

ROBERT JAHJA, OIB 98013036922, PULA, ULICA JAKOVA PULJANINA 13, u mojoj
nazofnosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 117503410 PU Istarska.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 6,65 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaraunata u iznosu od 18,95 eur uveéana za PDV u
iznosu od 4,99 eur.

Broj: OV-2244/2024

Pula, 09.04.2024,

Javni biljeZnik
Zeljko Valenta
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NESLUZBENA KOP
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PULA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.Ebr.: 2401/43
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 12,02,2024.
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Stambena gradevina u Puli
k.& 2401/43 i dio 2401/28 obje k.o. Pula
Gradevina ucrtana na geodetskoj podlozi
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Stambena gradevina u Puli

k.& 2401/43 i dio 2401/28 obje k.o. Puia
Situacija
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Stambena gradevina u Puli
k.& 2401/43 | dio 2401/28 obje k.o. Pula
Tlocrti prizemlja, prvog, drugog kata i krova
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Kontrolni broj: Z1600860762d0fd99
Z-6783/2024 - ZemljiSnoknijizni odjel Pula Pula, Op¢inski sud u Puli-Pola

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provijeriti toénost podataka. Isto mozete u€initi i na internet adresi
http://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slucaja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument
identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave potvrduje to¢nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.
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